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1. Вводная часть 

 

Место проведения обследования:    

 

Московская область, г.о. Подольск, с. Покров, ул. Заовражная, з/у 113а/1 

 

Место обработки результатов обследования и составления заключения: 

 

Московская область, город Подольск, ул. Гайдара, д. 9, оф.15. 

 
Лица, проводившие обследование и измерение объекта экспертизы:    
 
Хабарова Г.Ю. 
 
Лица, присутствовавшие при обследовании объектов заключения:   
 
Журавлева Л.И. 
 

При производстве экспертизы были использованы следующие нормативные и методические 

источники: 

 

-Гражданский кодекс РФ от 30 ноября 1994 г. № 51-ФЗ; 

-Градостроительный кодекс РФ от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ (с изменениями); 

-Гражданский процессуальный кодекс РФ от 14 ноября 2002 г. № 138-ФЗ; 

-Жилищный кодекс РФ (ЖК РФ) от 29.12.2004 № 188-ФЗ; 

-Земельный кодекс РФ (ЗК РФ) от 25.10.2001 № 136-ФЗ (с изменениями); 

-Федеральный закон от 24.07.2007 года № 221-ФЗ (ред. от 03.07.2016) "О кадастровой 

деятельности" (с изм. и доп., вступ. в силу с 31.07.2025); 

-Федеральный Закон Российской Федерации от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ «О государственной 

регистрации недвижимости» (с изм. и доп., вступ. в силу с 04.08.2026). 

 

2. Основания для подготовки заключения 
 

Фрагмент публичной кадастровой карты (http://pkk5.rosreestr.ru/): 

http://pkk5.rosreestr.ru/
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Рис.1 

 
Рис.2 

 

земельный участок с 

К№50:27:0020508:2161 

земельный участок с 

К№50:27:0020508:2161 
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Основания для подготовки заключения: 

• на основании ст. 39 Градостроительного кодекса РФ от 29 декабря 2004 г. № 190-ФЗ 

 (с  изменениями); 

•   на    основании    Административного    регламента    (Постановление администрации 

Подольского городского округа Московской области от 20.08.2021  № 1113 Об 

утверждении Правил землепользования и застройки территории (части 

территории) городского округа Подольск Московской области с изм., 

внесенными постановлением администрации городского округа Подольск Московской 

области от 02.04.2025  №1022-П, №1023 -П, №1928-П от 15.06.2026). 

В соответствии с Постановлением Администрации городского округа Подольск от 

11.06.2026 г. №1915-П "О предварительном согласовании   предоставления земельного 

участка, расположенного по адресу: Московская обл., Городской округ Подольск, с. Покров, 

д.113, корп. А» земельный участок с кадастровым номером 50:27:0020508:2161, площадью 

300 кв.м. имеет вид разрешённого использования "для индивидуального жилищного 

строительства" и расположен в территориальной зоне  Ж-2 (зона индивидуальной и 

блокированной жилой застройки)», градостроительным регламентом, которым 

установлены следующие условно разрешённые виды использования земельных участков и 

объектов капитального строительства: 

 

 

 

https://docs.cntd.ru/document/406595810
https://docs.cntd.ru/document/406595810
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Целью заключения является получение государственной услуги «Предоставление 

разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка на территории 

Московской области» в отношении земельного участка с кадастровым номером 50:27:0020508:2161. 

Фрагмент карты градостроительного зонирования городского округа  Подольск Московской  

области в части рассматриваемой территории представлен на рисунке 3. 

 

 

(Рис. 3). Фрагмент карты градостроительного зонирования  городского округа Подольск 

Московской области в части рассматриваемой территории. 

 

            - граница рассматриваемой территории 
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 2.1 Существующее положение 

  

Земельный участок с кадастровым номером 50:27:0020508:2161 расположен по адресу: адресу: 

Московская область, г.о. Подольск, с. Покров, ул. Заовражная, з/у 113а/1. 

 

Рассматриваемый земельный участок граничит: 

с севера и востока: земельный участок с К№50:27:0020508:1241  (Московская область, г.о. 

Подольск, с Покров, ул. Заовражная, з/у 113а/2); 

с юга: земли неразграниченной государственной собственности (ул. Заовражная); 

с запада: земельный участок  по адресу: Московская область, г.о. Подольск, с Покров, ул. 

Заовражная, з/у 112; 

 

 

Космоснимок рассматриваемой территории представлен на рисунке 4. 

 

 
 

(Рис. 4). Космоснимок рассматриваемой территории 
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Фотофиксация существующего состояния территории: 
 

 

Фото 1. 

 

 

 

 

Фото 2. 

 

 

 

 

Фото 3. 

 

 

 

 

 

Фото 4. 

 

 

 

 

Фото 5. 

 

 

 

 

 

Фото 6. 
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Фото 7. 

 

 

 

 

Фото 8. 

 

 

 

 

 

Фото 9. 

 

 

 

 

 

Фото 10. 

 

 

 

 

 

Фото 11. 

 

 

Фото 12. 

 

 

          



11 
 

Земельный участок с кадастровым номером 50:27:0020508:2161 имеет 

категорию земель «земли населённых пунктов»,  вид разрешённого  

использования  «Для индивидуального жилищного строительства», площадь – 300 

кв.м.  Координаты  поворотных точек границ земельного участка по сведениям ЕГРН 

представлены в таб. 1. 

 

 

Таблица 1. 

№№ точки 

Координаты поворотных точек 

границ земельного участка с К№ 

50:27:0020508:2161 по сведениям 

ЕГРН  площадью 300  кв. м.                                           

(МСК – 50, зона 2) 

Средняя квадратическая 

погрешность определения 

координат характерных 

точек границ земельного 

участка, м 

X Y 

1 434867,42 2196171,70 0,1 

2 434867,49 2196171,93 0,1 

3 434867,95 2196179,73 0,1 

4 434859,15 2196180,93 0,1 

5 434851,64 2196182,57 0,1 

6 434851,49 2196181,68 0,1 

7 434847,25 2196182,38 0,1 

8 434847,02 2196180,99 0,1 

9 434840,44 2196181,91 0,1 

10 434840,32 2196181,17 0,1 

11 434838,70 2196181,44 0,1 

12 434834,93 2196182,08 0,1 

13 434833,18 2196173,97 0,1 

14 434836,60 2196173,46 0,1 

15 434839,51 2196172,95 0,1 

16 434839,53 2196173,08 0,1 

17 434843,70 2196172,45 0,1 

18 434851,55 2196171,03 0,1 

19 434851,76 2196172,58 0,1 

20 434858,45 2196172,59 0,1 

21 434861,41 2196172,45 0,1 

1 434867,42 2196171,70 0,1 

 

 На земельном участке находится 1 объект  капитального строительства:  с 

К№ 50:27:0000000:80436 – здание, площадью застройки 81 кв.м. Координаты  поворотных 

точек границ здания  представлены в таб. 2. 

 

Таблица 2. 
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назв. точки 

Координаты поворотных 

точек границ  здания с К№ 

50:27:0000000:80436 площадью 

застройки 81  кв.м. (МСК – 50, 

зона 2) 

Средняя квадратическая 

погрешность определения 

координат характерных точек 

границ земельного участка, м 

X Y 

22 434853,84 2196175,20 0,1 

23 434855,07 2196181,82 0,1 

5 434851,64 2196182,57 0,1 

6 434851,49 2196181,68 0,1 

7 434847,25 2196182,38 0,1 

8 434847,02 2196180,99 0,1 

28 434840,53 2196181,90 0,1 

29 434839,72 2196177,70 0,1 

30 434848,51 2196176,15 0,1 

31 434848,25 2196174,60 0,1 

32 434850,38 2196174,23 0,1 

33 434850,64 2196175,77 0,1 

22 434853,84 2196175,20 0,1 

 
 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

     На земельном участке расположен объект капитального строительства: жилое здание с 

кадастровым номером  50:27:0000000:80436, общей этажностью 1, площадью застройки  81 

кв.м. и общей площадью 31,5 кв. м. (по сведениям ЕГРН), процент застройки данного участка 

27 %  (см. «Схему 1»). 
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 Характеристики существующего объекта капитального строительства, 

расположенного на земельном участке. 

 

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

 

 

 

 

№ 

пп 

Наименование 

конструктивного 

элемента 

Описание элемента (материал, конструкция или система, 

отделка и прочее) 

1 2 3 

1 Фундамент Ленточный 

2 Наружные 

ограждающие 

конструкции, стены 

Деревянные 

3 Перекрытия Деревянные 

4 Перегородки Деревянные 

5 Кровля Шифер  

6 Тип окон ПВХ, деревянные 

7 Наличие 

коммуникаций 

Газоснабжение центральное, 

Электричество центральное, 

Водоснабжение центральное, 

Канализация - септик. 
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В таблице ниже указаны основные характеристики здания: 

Наименование 

характеристики 
Описание, характеристик и Норма 

Соответствие 

норме 

Расположение исследуемых строений на участке 

Расстояние до 

фасадной границы 

земельного участка 

и до проезда 

От 8,63 м. и 5,59 м. 

(см. схему 1) 
не менее 3,0 м. Соответствует 

Расстояние до 

границы со 

смежным 

земельным 

участком 

Расстояние до границы 

земельного участка с  

северной стороны по 

сведениям ЕГРН   13,48 м.   

(см. схему 1); 

 

Для жилого дома не менее 

3,0 м. Допускается 

группировать и 

блокировать жилые 

строения или жилые дома 

на двух соседних участках 

при однорядной застройке 

и на четырех соседних 

участках при двухрядной 

застройке. 

соответствует 

 

Принимая во внимание вышеизложенное, можно сделать вывод, что жилой дом (дом 

блокированной застройки) соответствует установленным правилам землепользования и 

территориальным зонам, строительным,  противопожарным, градостроительным, санитарно-

техническим, экологическим нормам и правилам,  

- расстояние до ближайших блоков жилых домов менее 6 м, но в соответствии с 

п.6.5.6 СП 2.13130.2012  к одноквартирным жилым домам, в том числе блокированным 

(класс функциональной пожарной опасности Ф1.4) высотой до двух этажей включительно 

требования по степени огнестойкости и классу конструктивной пожарной опасности не 

предъявляются, кроме того в соответствии с п. 4.13 СП 4.13130.2013 возведение домов, 

хозяйственных построек на смежных земельных участках допускается без 

противопожарных разрывов по взаимному согласию собственников (домовладельцев), 

 - размер земельного участка 300  кв. м. соответствует установленному 

минимальному размеру. Размер земельного участка под блокированную жилую застройку 

200 кв. м. в г.о. Подольск. 

 

3. Проектные предложения 

 

  В основе архитектурно-планировочного решения лежит рациональное и 

эффективное использование территории для создания комфортной для проживания жилой 



16 
 

среды, с учётом особенностей расположения территории и тесной взаимосвязи с окружающим 

природным ландшафтом. 

  В соответствии с пунктом 2 статьи 7 Земельного кодекса Российской Федерации 

(в редакции, действующей с 10.01.2022) в отношении земельного 

участка могут быть установлены один или несколько основных, условно разрешённых или 

вспомогательных видов разрешённого использования: 

 

1. Блокированная жилая застройка "2.3" 

Соответствие требованиям Федерального закона Nº 123-Ф3 «Технический регламент о 

требованиях пожарной безопасности» 

Согласно ч. 1 ст. 6 Nº 123-Ф3 пожарная безопасность объекта обеспечена, если:  

1) в полном объёме выполнены требования пожарной безопасности, установленные 

техническими регламентами, принятыми в соответствии с Федеральным законом Nº 184-Ф3, и 

пожарный риск не превышает допустимых значений, установленных настоящим Федеральным 

законом;  

2) в полном объёме выполнены требования пожарной безопасности, установленные 

техническими регламентами, принятыми в соответствии с Федеральным законом Nº 184-Ф3, и 

нормативными документами по пожарной безопасности.  

Система обеспечения пожарной безопасности объекта защиты в обязательном порядке 

содержит комплекс мероприятий, исключающих возможность превышения значений 

допустимого пожарного риска, установленного Федеральным законом Nº 123-Ф3 и 

направленных на предотвращения опасности причинения вреда третьим лицам в результате 

пожара (ч. 4 ст. 5 Федерального закона Nº 123-Ф3). 

 На основании требований ст. 5 Nº 123-Ф3 каждый объект защиты имеет систему обеспечения 

пожарной безопасности.  

Система обеспечения пожарной безопасности объекта защиты включает в себя:  

- систему предотвращения пожара; 

 -систему противопожарной защиты;  

- комплекс организационно-технических мероприятий по обеспечению пожарной безопасности. 

Система предотвращения пожара обеспечивается исключением условий возникновения 

пожаров, что достигается исключением условий образования горючей среды и (или) 

исключением условий образования в горючей среде (или внесения в неё) источников 

зажигания. 
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Исключение условий образования горючей среды обеспечивается следующими способами:  

-применением негорючих веществ и материалов;  

-ограничением массы и (или) объёма горючих веществ и материалов;  

-использованием наиболее безопасных способов размещения горючих веществ и материалов, а 

также материалов, взаимодействие которых друг с другом приводит к образованию горючей 

среды;  

-установкой пожароопасного оборудования в отдельных помещениях или на открытых 

площадках;  

Исключение условий образования в горючей среде (или внесения в нее) источников зажигания 

достигается следующими способами:  

- применением электрооборудования, соответствующего классу пожароопасной и (или) 

взрывоопасной зоны;  

- применением в конструкции быстродействующих средств защитного отключения 

электроустановок или других устройств, исключающих появление источников зажигания;  

- применением оборудования и режимов проведения технологического процесса, исключающих 

образование статического электричества;  

-устройством молниезащиты;  

-применением искробезопасного инструмента при работе с легковоспламеняющимися 

жидкостями и горючими газами;  

- применением устройств, исключающих возможность распространения пламени из одного 

объёма в смежный.  

Системы противопожарной защиты обеспечивают защиту людей и имущества от воздействия 

опасных факторов пожара и ограничение последствий их воздействия, обладают надёжностью 

и устойчивостью к воздействию опасных факторов пожара в течение времени, необходимого 

для достижения целей обеспечения пожарной безопасности.  

 

Таблица 2 - Требования к пожарным проездам и противопожарным разрывам (здание 1) 

Требование по 

нормам 

Фактическое 

положение 

Примечание  

СП 4.13130.2013 п.8.1 

Подъезд пожарных 

автомобилей должен 

быть обеспечен с 

одной продольной 

стороны к зданиям и 

сооружениям класса 

функциональной 

пожарной опасности 

Ф1-Ф4. 

Здание имеет класс 

функциональной 

пожарной опасности 

Ф4 

Высота здания – 7,10 

м. (в коньке). 

Проезд пожарных 

автомобилей 

предусмотрен с  

одной стороны. 

 

 

Соответствует 

требованиям 

СП 4.13130.2013 п.8.6   
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Ширина проездов для 

пожарной техники в 

зависимости от 

высоты зданий или 

сооружений должна 

составлять не менее 

3,5 м при высоте 

зданий или 

сооружений до 13 м 

включительно. 

 

Высота здания – 7,10 

м. 

Ширины проезда для 

пожарной техники – 

3,5 м. 

 

Соответствует 

требованиям 

 

СП 4.13130.2013  

8.1.6 Расстояние от 

внутреннего края подъезда до 

наружных стен или других 

ограждающих конструкций 

жилых и общественных зданий, 

сооружений должно 

составлять: 

для зданий, сооружений 

высотой до 28 м включительно 

- 5 - 8 м; 

для зданий, сооружений 

высотой более 28 м - 8 - 10 м. 

 

 

Высота здания – 7,10 

м. 

Расстояние от 

внутреннего края 

проезда до стены 

здания – 5.59  м. 

 

 

Соответствует 

требованиям 

 

 

Соответствие требованиям Федерального закона №384-ФЗ 

«Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» 

 

Реализация разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или 

объекта капитального строительства на территории Московской области не повлечёт нарушение 

требований технических регламентов в соответствии с Федеральным законом от 30.12.2009 года 

Nº 384-ФЗ «Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» (с изм. от 02.07.2013 

года). Федеральный закон устанавливает минимально необходимые требования к зданиям и 

сооружениям (в том числе к входящим в их состав сетям инженерно-технического обеспечения и 

системам инженерно-технического обеспечения), а также к связанным со зданиями и с 

сооружениями процессам проектирования (включая изыскания), строительства, монтажа, 

наладки, эксплуатации и утилизации (сноса), в том числе требования:  

1) механической безопасности;  

- при условии, что строительные конструкции и основание здания будут обладать такой 

прочностью и устойчивостью, чтобы в процессе строительства и эксплуатации не возникало 

угрозы причинения вреда жизни или здоровью людей, имуществу физических или юридических 

лиц, государственному или муниципальному имуществу, окружающей среде, жизни и здоровью 

животных и растений. 
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- в расчётах строительных конструкций и основания будут учтены все виды нагрузок, 

соответствующих функциональному назначению и конструктивному решению здания.  

- расчёты, обосновывающие безопасность принятых конструктивных решений зданий или 

сооружений, будут проведены с учётом уровня ответственности проектируемого здания – 

нормальный, 

- расчётные значения усилий в элементах строительных конструкций и основании здания будут 

определены с учётом коэффициента надёжности по ответственности - не ниже 1,0.  

 

2) пожарной безопасности; 

 - при условии, что значения характеристик огнестойкости и пожарной опасности элементов 

строительных конструкций и систем инженерно-технического обеспечения будут приняты 1 

степени огнестойкости и класс конструктивной пожарной опасности будет принят СО, 

- ширина проездов для пожарной техники в зависимости от высоты зданий должна составлять не 

менее 3,5 м, 

 - конструкция дорожной одежды проездов для пожарной техники рассчитана на нагрузку от 

пожарных автомобилей.  

 

Соответствие требованиям иных нормативно-правовых актов 

В соответствии со Схемой территориального планирования транспортного обслуживания 

Московской области (утверждена постановлением Правительства Московской области от 

25.03.2016 г. Nº230/8, с изменениями от 23.07.2026 г.) проектируемая территория входит в 

приаэродромную территорию аэродрома «Домодедово».  

По нормам инсоляции тень от существующего объекта не выходит за границы рассматриваемого 

земельного участка и не затеняет другие объекты капитального строительства.  

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 

предприятий, сооружений и иных объектов» существующий объект не имеет класса опасности и 

соответственно не имеет санитарно-защитной зоны. Жилой дом не является объектом, 

подлежащим санитарной классификации в соответствии с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, и, 

следовательно, санитарно-защитная зона для него не устанавливается. 

Согласно п. 4.14 СП 4.13130.2013 (в редакции приказа МЧС России от 14.02.2020 № 89), 

противопожарные расстояния от зданий, сооружений городских населённых пунктов в зонах 

индивидуальной и малоэтажной жилой застройки до границ лесных насаждений должны 

составлять не менее 30 м. Ближайший лесной массив расположен на расстоянии 1978 м от 

проектируемого объекта, что соответствует требованиям п. 4.14. 

https://2.1.1.120/
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Рисунок 5. Расстояние от границ застройки до лесных насаждений. 

 

      Рассматриваемая территория размещается на земельном участке, который граничит с 

существующей  проезжей частью (ул. Заовражная). Существующее здание не нарушает 

сложившуюся транспортную структуру и не изменяет направление движения 

автомобильного транспорта. 

     На рассматриваемой территории отсутствуют памятники истории и культуры, 

включённые в единый государственный реестр объектов культурного наследия 

(памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, выявленные объекты 

культурного наследия, а также объекты, обладающие признаками объекта культурного 

наследия. Установленные охранные зоны объектов культурного наследия, а также 

защитные зоны объектов культурного наследия на рассматриваемый участок не 

накладываются. 
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